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Amended Appendix “A” 
School District Student Generation Multiplier 

 
Determining the number of students generated from new residential development is necessary 
to identify the new development’s impact on public schools. In order to calculate the number of 
students  associated  with  the  new  residential  development,  a  Student  Generation Multiplier 
(SGM) is used. Because the number of students living in a housing unit varies depending on the 
type of residential housing,  the SGM is calculated for  four housing types: single  family, multi‐
family, condominiums, and mobile homes. 

 
The  SGM  shown  in  Table  1 were  calculated  using  the methodology  described  in  accordance 
with the Interlocal Agreement for Public School Facility Planning and School Concurrency, dated 
June 2014. In accordance with this agreement, the SGM shall be reviewed every five years and 
amended  as  necessary  to  reflect  the  student  generation  rates  applicable  at  the  time  of  the 
review.  The  SGM  rates  provided  in  this  report  reflect  current  student  population  data  and 
housing trends from 2016 forward. 
 

Table 1: Brevard County School Concurrency Student Generation Multipliers (SGM) 

2022 UPDATED STUDENT GENERATION MULTIPIERS 

   Single Family  Condo  Mobile Home  Multi Family 

Elementary  0.24  0.01  0.11  0.11 

Middle  0.07  0.004  0.02  0.02 

High  0.12  0.002  0.03  0.05 

Total  0.43  0.02  0.16  0.18 

 
Methodology 

Multiple  datasets  were  used  to  calculate  the  student  generation  rates:  the  Geographic 
Information  systems  (GIS)  property  parcel  file  from  the  Brevard  County  Property  Appraiser’s 
office; The Florida Department of Revenue (FDOR) Tax Data Files 2021 Final assessment rolls; 
and  the  October  15,  2021,  public  school  student  enrollment  data  from  the  Brevard  School 
District. The student address data were geocoded to property parcel data and street centerline 
data to create a GIS point file with spatial location of each student based on their addresses.  

A spatial join was applied to the parcel data and geocoded student data. A spatial join is a type 
of spatial analysis in which the attributes of features in two datasets are joined together based 
on the relative location of each feature. In this case, the spatial join linked the point location of 
each  student  to  a  specific  property  parcel.  The  result  of  this  operation  is  one  GIS  file  that 
contains student data as well as housing type and year‐built data from the FDOR data. 
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This study  looked at  the entire public‐school population,  including students attending charter 
schools.  The  total  student  population  data was  filtered  to  identify  students  living  in  housing 
units that were constructed in year 2016 or later. The multiplier analysis determined that there 
were  5,682  PK‐12  grade  students  living  in  16,225  residential  units  constructed  in  Brevard 
County since 2016. 

Table 2 shows the number of students by housing type and school type in Brevard County as of 
October 15, 2021.  

Table 2: Students by Residential Housing Type Built Since 2016 and School Type 

  
Single 
Family  Condo  Mobile 

Multi 
Family 

Elementary (PK‐6)  2,738 4 22 462 

Middle  733  2 4 104 

High  1,408 1 6 198 

Total  Students  Living  in 
Residential Codes  4,879 7 32 764 

Table 3 details the number of residential units by type for Brevard County, built in year 2016 or 
later. These data were obtained from the Florida Department of Revenue (FDOR) Tax Data files 
2021  final  assessment  rolls,  GIS  downloaded  Name‐Address‐Legal  (NAL)  and  Name‐Address‐
Property (NAP) data files for Brevard County. FDOR data is complete with actual year built and 
number  of  residential  units  per  parcel.  FDOR  data  is  collected  from  the  Property  Appraisers 
office and analyzed for compliance with the requirements of Florida Statutes and rules. FDOR 
use codes were sorted by house type, revealing 16,225 residential units constructed in Brevard 
County in year 2016 or later. 

Table 3: Dwelling Units Built Since 2016 by Type 

  
Single 
Family  Condo  Mobile 

Multi 
Family 

Dwelling Units Built Since 2016  11,281 534 204  4,206 

Application of the SGM 

To determine the student impact of a proposed residential development for school concurrency 
purposes,  a  proposed  development’s  projected  number  and  type(s)  of  unit(s)  are  converted 
into  the  number  of  projected  students  for  each  school  type:  Elementary,  Middle,  and  High 
school. As  an example, based on  the  generation  rates  in  Table 1,  for  every 100  single‐family 
housing  units  constructed,  Brevard  County  Public  Schools  must  plan  to  accommodate  24 
elementary school students. 

 


